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PLAINE COMMUNE SEINE-SAINT—DI_ENIS
AA a recherche d’un habitat

e Entre la maison
avec son jardin,
forts consomma-
teurs d’espace,
et 'appartement
en immeuble

collectif, il y a place,

en ville, pour
un habitat
intermeédiaire.

s Avec une
opération
expérimentale, |a
communaute
d'agglomération
Plaine Commune
tente de dévelop-
per ce type

de logements en
accession,

dans la banlieue
nord de Paris.
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La démarche expérimentale d'habitat contemporain
en milleu urbanisé lape®e pafPlaine Communé sera

mise en ceuvra surcing sites, avec
30 a 6o logements chacune, . -

L

n Seine-Saint-Denis, a la limite

nord de Paris, le territoire bardé
de friches industrielles qui s'étend
sur plusieurs centaines d'hectares
est en pleine reconversion. Struc-
fure par la récente communauté
d'agglomération Plaine Commune
qui regroupe 7 communes (Auber-
villiers, Epinay, L'lle-Saint-Denis,
Pierrefitte, Saint-Denis, Stains, Vil-
letaneuse), il accueille de nouveaus
emplois - en deux ans, 150 entre-
prises se sont installées ou se sont
agrandies — et de nouveaux habi-
tants. La constitution d'un nouveau

des opérations de

parc de logements, sur un territoire
qui en est largement dépounu, est
donc a l'ordre du jour. Mais, pour
echapper a la standardisation de
l'offre de la promotion privée en ma-
tiere d'accession a la propriété et of-
frir des modes d'habiter diversifiés,
Plaine Commune a pris l'initiative
de favoriser la maison de ville.

Choix urbains, architecturaux
et écologiques

Amorces ¢n 2001, une adémarche

expérimentale d'habitat individuel
contemporain en milieu urbanisé»
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promeut cing opérations, de 3o a
Go logements chacune. Avec un ob-
jectit: tout en restant abordables sur
|l:.' F]].:IH ﬁ-.'l'[.ll I[]I'I:Iilillll'. LS I_:Ii'l‘!']'.;ll:iiflll.‘i
doivent proposer des choix urbains,
architecturaux et écologiques qui
sortent des grilles traditionnelles de
la promotion privée. Le Puca (Plan
urbanisme-construction-architec-
ture du ministére de 'Equipement)
suit I'affaire et a charpé le bureau
d'études Betrec, et son P-DG Patrick
Martin, économiste spécialisé en
Haute qualité envirennementale
(HQE), de suivre l'expérimentation.
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Individuel dense

EPINAY
(rue de Lyon)

Rigueur et sobriété

Des logements a une échelle humaine
jusque dans les jardins, protégés et
bien proportionnés. Ci-contre, I'une des
variantes de plan-masse proposée,
MAITRISE D'OUVRAGE : PARIS PROMO-
TION.

ARCHITECTES : NATHALIE CARTON ET
MARIE SCHWEITZER.

PROGRAMME : 62 LOGEMENTS.

4 SAINT-DENIS Elégance suisse

Dans ces cing plots de duplex accoles, un logement sur deux
est surélevé, constituant un abri pour des places de stationne- R S T s
ment. Une architecture calme dans un habit aux nuances

marquees. foiEv L 1, 15 II i Ky
MAITRISE D'OUVRAGE : DCF (EDOUARD DE PENGLIILLY) Pk =¥ o m— =
ARCHITECTES : PERIPHERIQUES (EMMANUELLE MARIN-TROTTIN i E ! HE -I.lll- N

ET DAVID TROTTIN) L] - -

PROGRAMME : 12 LOGEMENTS, S Ee I—. : .ﬁﬁﬁ"}!
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A la recherche d’un habitat

individuel dense

«Une
évaluation
collective de
chaque projet »

£ Comment se déroulent
les ateliers transversaux

de projets?

On a cherché a créer des
binomes stables de promo-
teurs privés et de jeunes archi-
tectes. Les premiers ont pu
choisir les seconds sur une liste
de noms recommandés, élabo-
rée 3 part égale par le Puca
(ministére de I'Equipement),
Flaine Commune, et 'archi-
tecte coordonnateur Pascal
Chombart de Lawe. Il s'agit de
faire en sorte que tout le
monde échange et participe,
autour des objectifs fixés dés le
départ: qualité spatiale et
architecturale, démarche envi-
ronnementale, réponse
urbaine adaptée a chaque site.
Lévolution de chaque projet est
évaluée collectivernent.

£l Construit-on déja de
I"habitat I'individuel sur
votre territoire?

Trop peu, alors méme que ce
type d’habitat correspond a la
demande des habitants pré-
sents et a celle des nouveaux
arrivants, notamment les
jeunes couples avec enfants.
Mille logements en accession
ont été réalisés et commerciali-
sé5 sur la Plaine depuis 1999, ce
qui constitue un retournement
de tendance remarquable. Mais
ils prennent souvent la forme

» Les terrains retenus se situent i

¥, DN LLE

MICHEL PERROT,
directeur général adjoint
de la communauté d'agglo-
mération Plaine Commune.

de batiments collectifs en R+4,
comportant peu de grands
logements. Nous almerions
élargir et diversifier cette offre
au moment ol notre PLH (Plan
local de I'habitat) prévoit une
programmation de 8000 loge-
ments pour les six ans & venir,
dont Bo% en accession a la pro-
priété et 40% en locatif social.

£l Cette expérimentation
aura-t-elle des suites
rapidement?
Les études des projets engagés
ne sont pas encore terminées.
Mais j'espére que I'on pourra
lancer de nouveaux projets
dans les deux villes qui ont
rejoint Plaine Commune depuis
le 17 janvier 2003, Stains et
Llle-Saint-Denis. La qualité
architecturale et le succés com-
mercial des premiéres opéra-
tions seront évidemment des
éléments déterminants pour la
conduite d’autres actions.
FROPOS RECUEILLIS
PAR FREDERIC MIALET B

avant la fin de I'année.

construire devraient étre dépﬁsés

X1 EPINAY (rue de Marseille)
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Une alternative a la barre

Derriére une rangée d'arbres, un damier s'étire en créant des redents et des

patios, pénétrés par des échappées visuelles. Loccasion de découvrir son pro-
fil en large, animé de pans coupés et de rampes pour le confort et la sécurité
des habitants et des automobiles. Une écriture architecturale a la fois simple

et sophistiquée.

MAITRISE D'OUVRAGE : LOGIS TRANSPORTS ET GAMBETTA PROMOTION.
ARCHITECTES : FRANCOIS DEFRAIN ET OLIVIER SOUQUET.

PROGRAMME : 30 LOGEMENTS.

Saint-Denis, & Epinay-sur-Seine
(deux projets), a Pierrefitte et 3 Vil-
letaneuse. La démarche est auda-
cieuse: sur appel a candidatures, un
jury a désigné pour chaque opéra-
tion un tandem promoteur farchi-
tecte, le premier avant i choisir le
second sur une liste préétablie et 4
s 'engager a travailler avec lui dans
des conditions normales. Une ma-
niére de procéder qui a déja fait ses
preuves ailleurs, notamment i
Rennes, surla ZAC des Bords de Vi-
laine. Tous les dossiers de permis de

1

«L'un des points forts de l'expéri-
mentation, précise Anne Molinier,
l'architecte chargée du pilotage pour
Plaine Commune, consiste i de-
mander  toutes les équipes maitres
d'ouvrage /maitres d’ceuvre de se
réunir réguliérement avec les ser-
vices des villes et le Betrec dans un
atelier transversal de projets dont
nous avons confié la coordination a
I'architecte urbaniste Pascal Chom-
bart de Lawe (agence Tectone).»
C'est dans cet atelier informel que

Nombreux sont
les jeunes couples
solvables avec
enfants préts

a investir dans un
logement avec
jardin ou terrasse.

se confrontent les points de vue des
différents acteurs et que se forgent
les convictions qui permettent de
faire avancer les projets. D'autant
plus que ces opérations héritent
pour la plupart de situations déli-
cates: terrain en friche ou délaissé,
environnement social difficile, nui-
sances sonores proches, accessibi-
lité limitée. Mais cette démarche
permet aussi de sensibiliser des
promoteurs privés au débat archi-
tectural et urbain créé par les nou-
velles typologies de logements indi-
viduels denses, I'un des fers de
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'8 PIERREFITTE-SUR-SEINE Débats sur les projets de

i développement aux
Cité jardin en ceeur d'ilot Assises de Plaine Commune
Une relecture des cités-jardins dans un coeur d'ilot 2 -
dont il convenait de conserver I'intimité sans en fer- ::t:icg:ﬁﬁ:ﬂf;i : E:;:::;::tt;iﬁ::;hnﬂ:s
mer Faccls. Les maisons CORDRIVHIONRINGES St distri- tenues en mai dernier a du contrat de Plan Etat-

buées par des venelles et des placettes o la végéta-
tion existante est préservée, offrant un ensemble
verdoyant derriére un front bati du XIX" siécle,
MAITRISE D’'OUVRAGE : PIERRE ETOILE.

Saint-Denis. Ces ren- région, devant le risque de
contres entre élus et habi- remise en cause par I'Etat:
tants ont démontré la prolongement de la ligne

ARCHITECTES : ATELIER O'ZONE, ET CHRISTOPHE

CAMFRANC ET GUIDO FANTI,
PROGRAMME : 60 LOGEMENTS,

VILLETANEUSE llot urbain paysager

Entre une place fréquentée, un quartier pavillonnaire en construction et la voie ferrée,
un dégradé de gabarits forme une enceinte. Comment trouver un rythme différent en
rentrant chez soi, autour d'un grand jardin intérieur.
MAITRISE D'OUVRAGE : DCF (EDOUARD DE PENGUILLY),
ARCHITECTES : MARJOLIIN ET PIERRE BOUDRY.
PROGRAMME : 35 LOGEMENTS.

lance de la loi SRU qui vise i lutter
contre I'étalement urbain. Car une
certaine tendance, notamment en
premiére couronne parisienne, se
dessine: nombreux sont les jeunes
couples solvables avec enfants préts
i investir dans l'achat d'un loge-
rment avec jardin ou large terrasse,

Entre loft et maison individuelle

Les promoteurs ne se bousculent
pourtant pas sur ce marché. Pour
Alain Coquet, chargé des réalisa-
tions expérimentales du pro-
gramme Europan (auquel ont parti-
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cipé la plupart des équipes d'archi-
tectes engagées dans le projet Plaine
Commune), «le pari est d'intéresser
une maitrise d'ouvrage privée qui,
dans une culture de l'immobilier
dominée par la notion de “produit”,
a tendance 4 privilégier des modéles
ou des types éprouves, au risque de
rester sourde aux mutations des
modes de vie et de se retrouver en
décalage par rapport 4 un marché
émergents, C'est, pour la promo-
tion privée, prendre un risque que
de proposer un habitat i égale dis-
tance entre la maison individuelle,

vitalité de la jeune com-
munauté d'aggloméra-
tion née fin 19949, qui
regroupe 7 villes et
275000 habitants. Les
élus de ce territoire
dévasté dans les années
70 &t Bo par les restructu-
rations industrielles sou-
haitent reconstruire
désormais un bassin de
vie et d'emploi avec un
objectif de qualité.

Plaine Commune a
d’ailleurs annoncé la créa-
tion d'un comité consul-
tatif de 8o membres pour
mieux associer la société
civile a ses projets de
développement.

Les chantiers a lancer sont
nombreux, 3 commencer
par 'élaboration du SCOT
(Schéma de cohérence
territoriale). Pour |'élabo-
ration de ce dernier, un
bureau de prospective
(encore A choisir) devra
coordonner quatre mis-
sions ciblées: travail sur
les franges du territoire,
propasition d'un mode de
renouvellement urbain,
étude des centralités exis-
tantes pour engager de
nouvelles approches dans
les quartiers neufs, forma-
tion du paysage a long
terme.

Plaine commune a aussi
rappelé l'importance des

de métro n® 12 jusqu'a
Aubervilliers, prolonge-
ment de la ligne de tram-
way T1 Bobigny-Saint-
Denis vers Gennevilliers,
création de la T3 (Saint-
Denis - Epinay - Villeta-
neuse Université) et
ouverture de |a tangen-
tielle Nord (SNCF) au tra-
fic voyageurs.

En matiére de logement,
on retiendra la forte
volonté de diversifier les
modes d'habiter avec la
mise &n route du projet
expérimental d'habitat
individuel dense en parte-
nariat avec le Puca mais
aussi celle d'accueillir des
résidences pour étudiants.
Coté économique et
social, les efforts de poli-
tique d'insertion ne se
reldchent pas:la MIEL
(maison de l'initiative éco-
nomique locale), outil de
développement, semble
avoir fait ses preuves,
Mais se pose toujours la
question de rapprocher
I'emploi de la population
et d'une meilleure cohé-
rence entre logements,
bureaux et commerces.
Au final, a la lumiére des
propositions formulées,
c'est aussi le territoire qui
a laissé apparaitre un for-
midable gisement de
potentialités.

trés présente dans le département
voisin du Val-d'Oise, et le loft pari-
sien. D'ol le caractére pédagogique
de ces ateliers transversaux. Lau-
rence Kimmel, chargé du suivi des
projets pour le Puca, y voit «un la-
boratoire ol les participants doivent
se situer dans lintelligence des pro-
cessus et des jeux d'acteurs, tout en
constituant une force en termes
d'idées pour les projetss.

De cette expérimentation, il y aura
des enseignements a tirer. Plaine
Commune, i la recherche de résul-
tats probants, compte reprendre des

méthodes comparables sur d'autres
opérations. Les enjeux sont impor-
tanits pour les villes qui élaborent
leur Plan local d'urbanisme (PLU).
Patrick Martin, P-DG du Betrec,
constate «qu'a I'étape actuelle du
processus, les compositions des
plans de masse ont bénéficié de
I'analyse environnementale établie
préalablements, Clest aller dans le
sens de la premiére cible HQE, la re-
lation harmonieuse du batiment
avec son environnement.Un dé-
marrage prometteur.

FREDERIC MIALET B
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